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1. Общие положения

«Предложения о внесении в генеральный план муниципального образования Аннинское сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области применительно к поселку Новоселье (далее Генеральный план) изменений, относящихся к другим частям территорий поселения и касающихся уточнения функциональных зон и зон планируемого размещения объектов капитального

строительства местного значения в установленных границах населенного пункта поселок Новоселье» (далее – Предложения) разработаны коллективом ЗАО «Петербургский НИПИГрад» по заказу ООО «Петрострой» в соответствии с положениями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ) и являются документом территориального планирования сельского поселения.

Предложения рассчитаны на реализацию до 2025 года. Население Аннинского сельского поселения к 2025 году составит 70 000 человек.

В рамках разработки Предложений выполнены положения о территориальном планировании, приведен перечень мероприятий по территориальному планированию.

Работа выполнена на топографической основе масштаба 1:10000, графические материалы проекта представлены в масштабе 1:10000.

2. Цели и задачи территориального планирования

2.1. Цели территориального планирования:

- создание благоприятной среды жизнедеятельности населения и условий устойчивого градостроительного и социально-экономического развития МО Аннинское сельское поселение в интересах настоящего и будущего поколений.

- обеспечение устойчивого развития территорий муниципального образования Аннинское сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области;

- обеспечение развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

- обеспечение учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, Ленинградской области, муниципальных образований. 


2.2. Задачи территориального планирования:

( развитие МО Аннинское сельское поселение как инфраструктурного, экономического и социально-культурного центра в границах Ломоносовского муниципального района Ленинградской области;

( обеспечение экологической безопасности жилой среды и повышение устойчивости природно-ландшафтного комплекса МО Аннинское сельское поселение;

( сохранение и развитие природно-ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия МО Аннинское сельское поселение;

( повышение эффективности использования территорий населенных пунктов, в том числе благодаря оптимальной планировочно-пространственной модели развития структуры МО Аннинское сельское поселение;

( формирование пространственной и функциональной целостности МО Аннинское сельское поселение, эстетической выразительности, гармоничности и многообразия его жилой среды;

( определение очередности территориального развития МО Аннинское сельское поселение на 2015 год, и перспективу (2025 год);

( развитие общественно-деловых зон, как мест приложения труда, расширение выбора услуг, и улучшение транспортной доступности объектов обслуживания и мест приложения труда, рекреации с учетом численности населения в границах МО Аннинское сельское поселение к 2025 г. – 70,0 тыс. человек;

( улучшение жилищных условий, физического состояния и качества жилого фонда, использование разных типов жилой среды, обеспечение комплексности застройки жилых территорий с учетом роста жилой обеспеченности в 2025 году до 34 кв.м общ.пл./чел.;

( доведение до 100% обеспеченности инженерным оборудованием жилых и общественных территорий и повышение надежности и безопасности функционирования инженерной и транспортной инфраструктур МО Аннинское сельское поселение;

( комплексное благоустройство и озеленение территории МО Аннинское сельское поселение.

- создание условий для жилищного строительства;

- планирование изменения границ земель по целевому назначению;

- планирование размещения объектов электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения в границах поселения;

- планирование размещения автомобильных дорог общего пользования и иных транспортных инженерных сооружений в границах населенных пунктов, входящих в состав поселения;

 - планирование размещения объектов обеспечения первичных мер пожарной безопасности в границах населенных пунктов поселения;

- планирование размещения объектов связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания;

- планирование размещения объектов досуга и культуры;

- планирование размещения объектов физической культуры и массового спорта;

- планирование размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства;

- установление охранных и санитарно-защитных зон.

3. Перечень мероприятий по территориальному планированию 

Мероприятия по планированию изменения границ земель по целевому назначению

Установление границ населенных пунктов: чертежи (листы 2, 19).

	Населенный пункт
	Площадь сущ., га
	Площадь проект., га

	Алакюля 
	22,8
	38,3

	Аннино 
	168,5
	169,2

	Бол.Томики
	52,1
	52,2

	Иннолово 
	61
	167,2

	Капорское 
	33
	34,1

	Кемпелево 
	19,4
	38,1

	Куттузи 
	28,6
	102,8

	Лесопитомник 
	8,3
	8,3

	Новоселье 
	128,0
	696

	Пески
	40,2
	199,2

	Пигелево 
	12,5
	36,6

	Кемяряйзи
	24,5
	24,8

	Рапполово
	4,5
	4,5

	Рюмки 
	24,4
	44,2

	Тиммолово 
	21
	21

	Итого:
	648,8
	1550


Предложение по изменению границ земель сельскохозяйственного назначения: чертежи (листы 2, 19). Площадь сущ. – 4652 га, площадь проект. – 3110 га.

Предложение по изменению границ земель промышленности, энергетики: чертежи (листы 2, 19). Площадь сущ. – 23 га, площадь проект. – 328 га. 

Предложение по изменению границ земель транспорта: чертежи (листы 2, 19). Площадь сущ. – 35 га, площадь проект. – 157 га.

Предложение по изменению границ земель природоохранного назначения: чертежи (листы 2, 19). Площадь сущ. – 0 га, площадь проект. – 258 га.

Предложение по изменению границ земель запаса: чертежи (листы 2, 19). Площадь сущ. – 46 га, площадь проект. – 6 га.

Мероприятия по установлению функциональных зон

Жилые зоны: чертежи (листы 4 – 8)

	Населенные пункты 
	Площадь, га

	Алакюля 
	30,8

	Аннино 
	113,5

	Бол.Томики
	38,4

	Иннолово 
	123

	Капорское 
	25,7

	Кемпелево 
	33

	Куттузи 
	87,2

	Лесопитомник 
	8,4

	Новоселье 
	248

	Пески
	112,6

	Пигелево 
	30,7

	Кемяряйзи
	20,5

	Рапполово
	4,0

	Рюмки 
	33

	Тиммолово 
	16,2

	Итого:
	925


Общественно-деловые зоны: чертежи (листы 4 – 8)

	Населенные пункты 
	Площадь, га

	Алакюля 
	

	Аннино 
	11,7

	Бол.Томики
	

	Иннолово 
	1,4

	Капорское 
	

	Кемпелево 
	

	Куттузи 
	

	Лесопитомник 
	

	Новоселье 
	11,6

	Пески
	33,4

	Пигелево 
	

	Кемяряйзи
	

	Рапполово
	

	Рюмки 
	0,7

	Тиммолово 
	

	Итого:
	58,8


Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур: чертежи (листы 4 – 8)

	Населенные пункты 
	Площадь, га

	Алакюля 
	

	Аннино 
	

	Бол.Томики
	4,8

	Иннолово 
	

	Капорское 
	

	Кемпелево 
	

	Куттузи 
	

	Лесопитомник 
	

	Новоселье 
	63,2

	Пески
	6,7

	Пигелево 
	

	Кемяряйзи
	

	Рапполово
	

	Рюмки 
	

	Тиммолово 
	

	Итого:
	74,7


Зоны рекреационного назначения: чертежи (листы 4 – 8)

	Населенные пункты 
	Площадь, га

	Алакюля 
	2,7

	Аннино 
	13,7

	Бол.Томики
	1

	Иннолово 
	10,4

	Капорское 
	3,4

	Кемпелево 
	0,5

	Куттузи 
	6,2

	Лесопитомник 
	

	Новоселье 
	110,6

	Пески
	20,6

	Пигелево 
	0,39

	Кемяряйзи
	0,1

	Рапполово
	

	Рюмки 
	2

	Тиммолово 
	

	Итого:
	171,6


Зоны специального назначения: чертеж (лист 2)


Территория кладбища в Рюмках – 3,6 га. Переводится в состав земель сельскохозяйственного назначения (зоны специального назначения) – см. лист 19.

Мероприятия по социально-экономическому развитию территории

Территория Аннинского сельского поселения является частью территории Ломоносовского муниципального района Ленинградской области, примыкает непосредственно к другому субъекту Российской Федерации – Санкт-Петербургу (граничит с Красносельским и Петродворцовым районами), находится на пересечении двух транспортных магистралей – южного полукольца КАД и Красносельского шоссе.


Население. Прогноз численности населения осуществлен исходя из демографической емкости территории, то есть предельно допустимого числа жителей, которых можно расселить в существующем сохраняемом и проектируемом жилом фонде в границах населенных пунктов при условии обеспечения их наиболее важных повседневных потребностей за счет ресурсов самой территории с учетом сохранения окружающей среды. 

При соблюдении вышеперечисленных условий демографическая емкость территории поселения определена с учетом функционально-пространственной организации территории:

· проектного плана градостроительного развития территории поселка; 

· площадок нового жилищного строительства;

· типологии, структуры и объемов новой жилой застройки; 

· жилого фонда, размещаемого на территории поселения, с учетом основных параметров генерального плана, в том числе норм жилой обеспеченности;

· численности населения, размещаемого в расчетном жилом фонде.

В пределах расчетного срока численность населения по демографической емкости территории определена в размере 70,0 тыс. человек, для расселения которых должны быть задействованы территории жилых зон площадью 897 га.

Предполагая, что освоение территориальных ресурсов будет происходить за счет механического притока, в составе которого будут преобладать люди в трудоспособном возрасте с детьми, демографическая структура населения может стабилизироваться или улучшиться. 

В дальнейшем можно ожидать тенденции увеличения удельного веса детской возрастной группы вследствие повышения рождаемости и миграционного притока населения, в структуре которого будет преобладать молодой детородный возраст. Расчет структуры населения для проектной численности (70,0 тыс. чел.) представлен ниже.

Структура населения МО Аннинское сельское поселение

	№ п/п
	Населенный пункт
	Численность населения  (сущ.), чел.
	Численность населения  (проект.), чел.

	1
	Алакюля 
	18
	500

	2
	Аннино 
	3437
	5890

	3
	Бол. Томики
	48
	1000

	4
	Иннолово 
	244
	2300

	5
	Капорское 
	83
	450

	6
	Кемпелево 
	24
	450

	7
	Куттузи 
	77
	6000

	8
	Лесопитомник 
	198
	120

	9
	Новоселье 
	2672
	52300

	10
	Пески
	129
	500

	11
	Пигелево 
	5
	360

	12
	Кемяряйзи
	16
	20

	13
	Рапполово
	2
	20

	14
	Рюмки 
	38
	60

	15
	Тиммолово 
	17
	30

	
	Итого:
	7001
	70000


Мероприятия по жилой застройке

Перспективный жилой фонд

   Как перспективная, так и сохраняемая жилая застройка предполагает существующего показателя заселения с 15 кв.м на человека до 34 кв.м общей площади на человека в многоквартирном многоэтажном фонде, 40 кв.м в малоэтажном и 50 кв.м в индивидуальном, с соответствующим уменьшением числа проживающих за счет расселения в домах нового строительства. 

На расчетный срок предусматривается активное развитие поселков Новоселье и Куттузи (многоэтажная и малоэтажная жилая застройка), в остальных населенных пунктах – застройка индивидуальными жилыми домами. Перспективная численность населения составит 70,0 тыс. человек, для расселения которого потребуется около 3000 тыс. м2 общей площади жилья. 

Расчеты объемов жилья произведены на базе показателей по типам новой застройки:

Многоэтажная многоквартирная застройка – преимущественно 9-12-этажные здания с несколькими домами-доминантами в 14-16 этажей. Показатель заселения составит около 30 кв.м общей площади на человека.

Плотность застройки принята от 10000 до11000 кв.м общей площади на га. Плотность населения 300-330 человек на га.

Индивидуальная жилая застройка – отдельно стоящие здания до 4-х этажей с общей площадью около 250 кв.м каждое и участком в среднем 0,1 га. Предлагаемый усредненный норматив заселения – 50 кв.м общей площади на человека.

Плотность застройки кварталов нового индивидуального жилищного строительства (ИЖС) составит около 1500 кв.м общей площади на га, а плотность населения – в среднем 15 человек на га.

Малоэтажная застройка – блокированные 2-4-этажные жилые здания с участком 0,035 га общей площадью около 160 кв.м общей площади одной блок-секции и нормативом заселения в среднем 40 кв.м общей площади на человека, а также существующие жилые дома до 5 этажей.

Плотность застройки кварталов такого типа предполагается около 3000 кв.м общей площади на га, при плотности населения 70-80 человек на га.

В целом по населенному пункту средний показатель жилобеспеченности на перспективу составит 34 кв.м общей площади на одного человека. 

Мероприятия по развитию системы культурно-бытового обслуживания

Требуемая номенклатура объектов и расчетная емкость по основным видам обслуживания – воспитание-образование, здравоохранение, культура, спорт, торговля, бытовое и коммунальное обслуживание, администрация и управление – определены и рассчитаны согласно обязательным нормативам действующего СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Учитывая специфику местоположения МО Аннинское сельское поселение, развитие на перспективу удобных транспортных связей, в зоне многофункциональной общественно-деловой застройки предполагается размещение объектов обслуживания межселенного уровня – регионального торгового центра, а так же районных административно-управленческих и коммерческо-деловых учреждений.

Ниже приведен расчет потребности в объектах обслуживания для проектного населения, определенного выше и принятого для расчета потребности в объектах обслуживания с  округлением в количестве  70, 0 тыс.чел. 

 Таблица V.3

	№ п/п
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	Единица измерения
	Расчетный срок
	Размеры земельных участков

	1
	Дошкольные образовательные учреждения – всего/1000 чел.
	мест
	2540/35
	35 кв.м на 1 место

	2
	Общеобразовательные учреждения – всего/1000 чел.
	учащихся
	8050/115
	40 кв.м на 1 учащегося

	3
	Больницы – всего/1000 чел.
	коек
	350/5
	140 кв.м на 1 койку

	5
	Поликлиники – всего/1000 чел.
	посещений в смену
	2069/16
	0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,3 га

	6
	Станции скорой медицинской помощи, автомобиль
	1 на 10 тыс.чел. в пределах зоны 15-минутнй доступности на спец. автомобиле
	7
	0,05 га на 1 автомобиль, но не менее 0,3 га


	7
	Магазины – всего/1000 чел.
	кв.м торг.пл.
	21000/300
	1,0 га на объект

	8
	Предприятия общественного питания – всего/1000 чел.
	место
	2800/40
	0,2 га на 100 мест

	9
	Предприятия бытового обслуживания – всего/1000 чел.
	рабочее место
	490/7
	0,2 га на 10 рабочих мест

	10
	Помещения для культурно-массовой работы – всего/1000 чел.
	кв.м пл. пола
	1400/20
	По заданию на проектирование

	11
	Физкультурно-спортивные сооружения, территория  – всего/1000 чел.
	га
	-
	0,7-0,9 га на 1000 чел.

	12
	Жилищно-эксплуатационные организации, объект
	1 объект на 70 тыс.чел.
	1
	1 га на объект

	13
	Пожарные депо, объект
	1 объект на 35 тыс.чел. 
	2
	1 га на объект



Учреждения и предприятия обслуживания Аннинского сельского поселения (согласно рекомендациям СНиП 2.07.01-89*) следует размещать из расчета обеспечения жителей поселения услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 мин. Обеспечение объектами более высокого уровня обслуживания следует предусматривать на группу сельских поселений.

Для организации обслуживания необходимо предусматривать помимо стационарных зданий передвижные средства и сооружения сезонного использования, выделяя для них соответствующие площадки. 


Размещение учреждений и предприятий обслуживания в пределах Аннинского сельского поселения, с учетом определенной выше нормативной потребности, осуществляется следующим образом.

1. Дошкольные образовательные учреждения: при общей потребности на поселение в 2540 мест и вместимости одного ДОУ от 140 до 280 чел., необходимо разместить примерно 18 объектов (11 – в Новоселье, 4 – в Аннино, Рюмках, Б.Томиках, Песках, 3 – в Куттузи, Пигелево). Необходимая территория на объект – около 0,7 га.

2. Общеобразовательные учреждения:  при общей потребности на поселение в 8050 мест и вместимости одного объекта от 700 (наполняемость МОУ Аннинская СОШ по лицензии – 710 человек, при существующем количестве учащихся – 415 человек) до 980 человек, необходимо разместить примерно 9 объектов (6 – в Новоселье, 4 – в Аннино, учитывая существующий, Б.Томиках, Песках, 1 – в Куттузи). Необходимая территория на объект – около 2 га.

3. Больницы, поликлиники: на основании письма Комитета по здравоохранению Ленинградской области от 10.09.09 №12-дсп «Обоснование структуры больничного комплекса МО «Аннинское сельское поселение» Ломоносовского района» потребность в амбулаторно-поликлинической помощи составит 703600 посещений в год. Потребность в стационарной медицинской помощи соответствует 350 койкам. Целесообразно разместить элементы больнично-поликлинического комплекса поселения в 1 или двух населенных пунктах – Новоселье и Аннино. Необходимая территория – по заданию на проектирование.

4. Магазины: при общей потребности на поселение в 21000 кв.м  торговой площади, считая в среднем на магазин 950 кв.м, требуемое количество объектов составит около 22 (7 – в Новоселье, 11 – в Аннино, Рюмках, Песках, 4 – в Куттузи, Пигелево).

5. Предприятия общественного питания: при общей потребности на поселение в 2800 мест целесообразно разместить объекты тремя узлами примерно по 900 мест в Новоселье, Аннино и Куттузи.

6. Предприятия бытового обслуживания: при общей потребности на поселение в 490 рабочих мест аналогично предыдущему целесообразно разместить данные предприятия узлами примерно по 160 рабочих мест в Новоселье, Аннино и Куттузи.

 Предложения по установлению зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, необходимых для осуществления полномочий органов местного Ломоносовского муниципального района:

Зоны планируемого размещения объектов общедоступного и бесплатного начального общего, основного общего, среднего (полного) общего образования по основным общеобразовательным программам, дошкольного образования на территории Аннинского сельского поселения: чертеж (лист 18) – площадь 31 га.

Зоны планируемого размещения объектов первичной медико-санитарной помощи в амбулаторно-поликлинических, стационарно-поликлинических и больничных учреждениях, скорой медицинской помощи, медицинской помощи женщинам в период беременности, во время и после родов на территории Аннинского сельского поселения: чертеж (лист 18) – площадь 12 га.

Мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры

Предложения по установлению зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, необходимых для осуществления полномочий органов местного Ломоносовского муниципального района:

Зоны планируемого размещения автомобильных дорог общего пользования между населенными пунктами Аннинского сельского поселения и иных транспортных инженерных сооружений вне границ населенных пунктов: чертеж (лист 12). Площадь сущ. - 35 га, площадь проект. -  157 га.

Проектирование дорожной сети должно осуществляться исходя из следующих принципов:

· Дорожная сеть должна отвечать основным направлениям внешних и внутренних транспортных связей, к которым относятся:

· связи с юго-западными и южными районами Санкт-Петербурга;

· сообщение с населенными пунктами, расположенными вдоль южного побережья Финского залива, как минимум, от Ломоносова до Стрельны;

· связи с примыкающими к поселению восточной промкомзоной и общественно-деловой зоной, располагаемой вдоль КАД;

· связи с Красным Селом и Горелово.

· Подключение к трассе КАД обеспечивается посредством строительства двух транспортных развязок в разных уровнях (на пересечении КАД с Красносельским шоссе и перспективной пробивкой ул. Пионерстроя). Также посредством пробиваемой ул. Пионерстроя и Красносельского шоссе обеспечивается выход на Петергофское шоссе в прибрежную зону залива.

· Организация дополнительных выходов из восточной промкомзоны в сторону Таллиннского шоссе и из западной части поселения к площадке общественно-деловой зоны, располагаемой с северной стороны от КАД, с тоннельным «проколом» кольцевой дороги и резервированием возможности продления в дальнейшем этой связи до Петергофского шоссе.

· Достижение надлежащей плотности дорожной сети, обеспечивающей нормативную пешеходную доступность остановок сети общественного транспорта.

В качестве основных видов общественного пассажирского транспорта, обслуживающих все виды перевозок населения поселка, принят автобус. Существенная роль в перевозках будет принадлежать легковому автотранспорту, принадлежащему гражданам, и, отчасти, юридическим лицам, зарегистрированным в МО Аннинское сельское поселение.

Параметры дорог приведены на картах (схемах) зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения – объектов транспортной инфраструктуры в частях территории Аннинского сельского поселения: чертежи (листы 13 – 17).
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Мероприятия по инженерной инфраструктуре

   Планируемое размещение объектов водоснабжения: чертеж (лист 9).


Расчетная норма водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды населения на расчетный срок составляет 300 л/сут. на  жителя.

Предусмотрена замена существующих сетей водоснабжения и строительство новых. Разводящая сеть кольцевая. 

Водоснабжение осуществляется через сеть пос. Володарский от магистральных водоводов диаметром 1200 и 1000 мм, принадлежащих предприятию «Юго-Западный Водоканал» СПб.  На 2012 год предусмотрено строительство двух водоводов d = 900 мм вдоль Таллиннского шоссе до Красного Села (удаление до рассматриваемой территории  ~ 2 900м).

Горячее водоснабжение для объектов, размещаемых в границах населенных пунктов, предусматривается от проектируемых котельных на базе ТЭС.


Планируемое размещение объектов водоотведения: чертеж (лист 9).


Предусмотрены раздельные сети хозяйственно-бытовой и  дождевой канализации. 

На территории МО Аннинское сельское поселение необходимо проложить сеть самотечных сборных коллекторов с устройством перекачивающих станций. 

Отвод стоков в перспективе определяется «Генеральной схемой водоснабжения (на основе проекта строительства Новоладожского водовода и существующего Невского водовода) и водоотведения на территории муниципальных образований Всеволожский муниципальный район, Ломоносовский муниципальный район, Гатчинский муниципальный район и Тосненский район Ленинградской области».


Дождевая канализация. Поверхностные стоки отводятся по самостоятельной сети дождевой канализации.  Поверхностные и дренажные воды перед сбросом в реки  очищаются на локальных очистных сооружениях (ЛОС). Предусматриваются аккумулирующие емкости перед ЛОС для сглаживания пиковых дождевых паводков. 

Дождевые и талые воды с проектируемой территории собираются в дождеприемные колодцы и отводятся по проектируемым дождевым коллекторам на ЛОС.

Водоотвод с дорожного полотна осуществляется по лоткам вдоль бордюров проезжих частей улиц к дождеприемным колодцам закрытой водосточной сети.  В зоне зеленых насаждений допускается открытая система водоотвода – по лоткам проездов и дорожек.

   Планируемое размещение объектов теплоснабжения: чертеж (лист 10).


Теплоснабжением будут обеспечиваться все населенные пункты по всем видам теплопотребления.

Централизованное теплоснабжение предусматривается для районов капитальной многоэтажной, среднеэтажной и  общественно-деловой застройки от  проектируемых новых источников тепла. Районы индивидуальной жилой застройки обеспечиваются теплом и горячим водоснабжением децентрализовано, от автономных теплогенераторов, работающих на природном газе. 


Планируемое размещение объектов газоснабжения: чертеж (лист 10).


Газоснабжение предусматривается осуществлять природным сетевым газом. Газ используется в качестве топлива для кухонных плит, газовых водонагревателей, отопительных печей малоэтажных и среднеэтажных жилых построек, для котлов систем центрального отопления и горячего водоснабжения.

В учреждениях культурно-бытового обслуживания, детских и лечебных учреждениях, предприятиях общественного питания, общежитиях приготовление пищи предусматривается на электричестве.

Предусматривается:

· строительство новых ГРП в районах перспективной застройки;

· прокладка газораспределительных сетей в районах перспективной застройки и реконструкция существующих газопроводов;

· использование полиэтиленовых труб при строительстве новых и реконструкции старых подземных газопроводов;

· использование природного газа для централизованных теплоисточников, жилищно-коммунального сектора и автономных источников тепла (АИТ), обеспечивающих потребителей индивидуальной малоэтажной застройки; котельной торгового комплекса.

Предлагается закольцевать магистральные газопроводы. Ответвления на кварталы, к отдельным группам зданий и дворовые сети выполнить тупиковыми. Прокладка газопроводов по застроенной территории  преимущественно подземная.

Планируемое размещение объектов электроснабжения: чертеж (лист 10).


Потребителями электроэнергии МО Аннинское сельское поселение являются жилые и общественные здания, наружное освещение и мелкие промышленные предприятия.
Сети наружного освещения и сети 0,4 кВ к жилым и общественным зданиям проектируются кабельными.


Информатизация и связь. Проектом предусматривается  увеличение емкости АТС до 40000 номеров, строительство здания АТС. Предусматривается прокладка оптических кабелей с вводом в каждое здание для обеспечения широкополосного доступа. Предусматриваются выносы АТС и узлы доступа к мультисервисной сети, располагаемые в контейнерах или в выделенных помещениях общественных и жилых зданий.

Строительство кабельной канализации предусмотрено в районах многоэтажной застройки и, частично, в районах одноэтажной застройки.  В последних предусмотрены воздушные кабельные линии связи.

Сеть проводного вещания развертывается в интересах оповещения населения о чрезвычайных ситуациях, с установкой громкоговорителей на улицах, во дворах, в общественных местах,  в подъездах домов. Абонентские радиоточки ввиду снижения их эксплуатационной эффективности, как правило, не предусматриваются.

Сеть телевизионного и радиовещания является частью городской сети.

Сети подвижной сотовой связи и кабельного телевидения развертываются в соответствии с коммерческой целесообразностью.

Оборудуется центр хранения и обработки данных.

Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране окружающей среды

   Мероприятия по установлению охранных и санитарно-защитных зон: чертеж (лист 3). Площадь охранных и санитарно-защитных зон – 1970 га.


Проектные решения генерального плана направлены на обеспечение экологической безопасности, комфортных условий проживания населения и рациональное природопользование при устойчивом социально-экономическом развитии поселения.
Оптимизация экологической обстановки в рамках Генерального плана достигается градостроительными методами за счет архитектурно-планировочной и функциональной организации территории, её инженерного обустройства и благоустройства.


Комплекс природоохранных мероприятий, предусмотренных генеральным планом, направлен на предотвращение загрязнения окружающей среды в результате развития поселения, обеспечение санитарно-гигиенических и санитарно-эпидемиологические нормативов в жилой застройке, а также охрану компонентов природных комплексов. 

1. Снижение уровня загрязнения атмосферного воздуха:

· Размещение на территории поселения промышленных и иных объектов низких (IV-V) классов вредности;

· Формирование зеленой системы экологического каркаса (сады, скверы, бульвары, парки, СЗЗ) как элемента пригородной рекреационной зоны города Санкт-Петербурга;

· Организация и благоустройство санитарно-защитных зон (СЗЗ);

· Соблюдение регламентов, установленных для СЗЗ производственно-коммунальных предприятий, инженерно-технических и санитарно-технических объектов, транспортных и инженерных коммуникаций;

· Организация защитных полос зеленых насаждений вдоль транспортных магистралей;

· В целях улучшения аэрации проектирование основных транспортных магистралей по направлению преобладающих ветров;

· Использование экологически безопасных технологических и технических решений инженерного обеспечения территории.

2. Охрана и рациональное использование водных ресурсов:

· соблюдение регламентов, установленных для водоохранных зон и прибрежных защитных полос; 

· благоустройство и озеленение территории водоохранных зон р. Кикенка и Стрелка;

· создание на территории поселения развитой сети ливневой канализации с учетом поверхностных ручьев и дренажных систем.

· нормативная очистка 100% годового стока дождевых и талых вод, строительство очистных сооружений и аккумулирующих емкостей вблизи р. Кикенка и Стрелка;

· проведение дноочистительных и дноуглубительных работ на прудах, реках Кикенке и Стрелке.

3. Охрана почв:

· рекультивация территории промышленных и сельскохозяйственных объектов, предполагаемых к вынос; 
· ликвидация несанкционированных свалок с последующей рекультивацией территории;
· обустройство внутриквартальных территорий, включая организацию достаточного количества мест для автостоянок и участков зеленых насаждений с учетом градостроительных норм;

· проведение инженерно-технических работ по восстановлению нарушенных территорий;

· проведение дренажных работ для понижения уровня грунтовых вод;

· благоустройство территории с отводом поверхностного стока на очистные сооружения.

4. Снижение уровня шума в жилой зоне:

· установка экранирующих сооружений вдоль проектируемой трассы КАДа;

· формирование шумозащитных посадок зеленых насаждений вдоль транспортных магистралей (шириной не менее 30 м);

· соблюдение регламентов санитарно-защитных зон;

· вынос потоков грузового транспорта за пределы жилых зон. 

5. Формирование системы озеленения:

· ландшафтное обустройство внутриквартальных территорий;

· создание бульваров и скверов в кварталах нового жилищного строительства;

· развитие системы зеленых насаждений специального назначения в буферных зонах между трассами автодорог и жилыми зонами, в санитарно-защитных зонах предприятий с использованием долговечных, газоустойчивых пород;

· формирование рекреационных зон;

· организация постоянного ухода за насаждениями, включающий своевременную обрезку, полив, поддержание плодородия почв, борьбу с вредителями;

· проведение лесовосстановительных мероприятий на территории парлесхоза.

Настоящим проектом не предусмотрено создание и размещение объектов капитального строительства местного значения, которые могут оказать негативное воздействие на окружающую среду муниципальных образований, имеющих общую границу с Аннинским сельским поселением.
Мероприятия по санитарной очистке территории

Система очистки МО Аннинское сельское поселение
Вопросы организации сбора и вывоза бытовых отходов и мусора на территории поселения находятся в ведении МО «Аннинское сельское поселение» согласно Федеральному закону Российской Федерации от 6 октября 2003 г. N131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (Глава 3, Статья 14, п. 1.18).

Сбор и вывоз ТБО осуществляется по заявочной системе.

Система сбора и вывоза отходов от населения, организаций и предприятий контейнерная:

система несменяемых сборников: сбор отходов осуществляется в мусоросборники (контейнеры) согласно графиков и вывозятся спецавтотранспортом, применяемым для вывоза отходов в этой системе.


Развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, хранения и сортировки бытовых отходов, их обезвреживание и утилизация.


Контейнерная система вывоза ТБО.


Организация селективного сбора отходов в местах их образования, упорядочение и активизация работы предприятий вторсырья для сокращения территории полигонов ТБО.


Уборка территории


Основные принципы уборки территории в летнее и зимнее время сохраняются с развитием и модернизацией парка спецмашин и усовершенствованием снежных свалок по санитарным нормам.

Летняя уборка включает подметание, мойку и поливку усовершенствованных покрытий, полив зеленых насаждений общего пользования, очистку колодцев дождевой канализации, с последующим вывозом смета и отходов на места обезвреживания.
К зимней уборке относятся: очистка проезжей части от выпавшего снега, борьба с образованием ледяной корки, ликвидация гололеда, удаление снежно-ледяных накатов и уплотненной корки снега, удаление снежных валов с улиц, расчистки перекрестков, остановок общественного транспорта.

Производственные отходы 

Отходы промышленных предприятий вывозят сами предприятия с привлечением транспорта специализированных организаций на специально оборудованные полигоны, специализированные места их размещения (переработки) или сооружения для обезвреживания.


Все промышленные отходы подлежат специальному статистическому учету по форме «2ТП-отходы» и размещаются в соответствии с нормативами отраслевых ведомств.

Мероприятия по организация кладбищ

Существующее сельское кладбище в дер. Рюмки (как территория населенного пункта) имеет площадь 3,6 га. В генеральном плане предлагается вывести эту территорию из границ населенного пункта Рюмки, а само кладбище законсервировать. Под захоронения предполагается использовать территорию зоны специального назначения, создаваемую на землях сельскохозяйственного назначения по соседству – к северо-востоку от дер. Рюмки. Площадь территории, используемая непосредственно под захоронения, составит 19,4 га.

 
Территория консервируемого сельского кладбища отделяется 50-метровыми полосами зеленых насаждений как от жилой застройки так и от проектируемого кладбища, чем обеспечиваются нормативные санитарные разрывы от жилой застройки дер. Рюмки (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»).

Мероприятия по инженерной подготовке территории

Проведение дренажных работ для понижения уровня грунтовых вод, что обеспечит осушение почвы и подпочвенного слоя. Применять горизонтальный и вертикальный дренаж.

Инвентаризация существующей дренажной сети, ее реконструкция, строительство недостающих фрагментов дренажной сети на новых площадках градостроительного освоения.

Расчистка, углубление и обустройство русел рек Кикенки, Стрелки, Каргинского ручья, прудов и других водоемов для понижения уровня грунтовых вод на прилегающих территориях.

Организация стока поверхностных вод - проведением работ по вертикальной планировке территории и устройству водосточной сети.

Мероприятия по инженерной подготовке территории: чертеж (лист 11)

	№

п/п
	Мероприятия территориального планирования и планируемые объекты капитального строительства
	Территория планирования мероприятий
	Характеристика объекта капитального строительства

	1
	Строительство закрытых водостоков ливневой канализации
	п. Новоселье
	Ориентировочная протяженность – 11,4 км

	2
	Строительство закрытых водостоков ливневой канализации
	п. Новоселье
	Ориентировочная протяженность – 7,7 км

	3
	Строительство локальных очистных сооружений ливневой канализации
	п. Новоселье
	Количество объектов - 1

	4
	Строительство закрытых водостоков ливневой канализации
	н.п. Пески
	Ориентировочная протяженность - 1,5км

	5
	Строительство закрытых водостоков ливневой канализации
	н.п. Пески
	Ориентировочная протяженность –3,5км

	6
	Строительство открытых водостоков ливневой канализации
	н.п. Пески
	Ориентировочная протяженность –3,6км

	7
	Строительство закрытых водостоков ливневой канализации
	Пос. Аннино 
	Ориентировочная протяженность – 7,4 км

	8
	Строительство закрытых водостоков ливневой канализации
	Пос. Аннино 
	Ориентировочная протяженность – 0,6 км

	9
	Строительство открытых водостоков ливневой канализации
	Пос. Аннино
	Ориентировочная протяженность – 0,9 км

	10
	Строительство закрытых водостоков ливневой канализации
	н. п. Большие Томики, Рюмки
	Ориентировочная протяженность – 1,5км

	11
	Строительство открытых водостоков ливневой канализации
	н. п. Большие Томики, Рюмки
	Ориентировочная протяженность – 1,4 км

	12
	Строительство локальных очистных сооружений ливневой канализации
	н. п. Большие Томики, Рюмки
	Количество объектов - 1

	13
	Строительство закрытых водостоков ливневой канализации
	н. п. Куттузи
	Ориентировочная протяженность – 3,0км

	14
	Строительство открытых водостоков ливневой канализации
	н. п. Куттузи
	Ориентировочная протяженность – 1,0км

	15
	Строительство локальных очистных сооружений ливневой канализации
	н. п. Куттузи
	Количество объектов - 1

	16
	Строительство открытых водостоков ливневой канализации
	н. п. Пигелево, Кемяряйзи
	Ориентировочная протяженность – 2,9км

	17
	Строительство локальных очистных сооружений ливневой канализации
	н. п. Пигелево, Кемяряйзи
	Количество объектов - 1

	18
	Строительство открытых водостоков ливневой канализации
	н.п. Капорское, Кемпелево, Тиммолово, Рапполово, Алакюля
	Ориентировочная протяженность – 3,6км

	19
	Строительство открытых водостоков ливневой канализации
	н.п. Капорское, Кемпелево, Тиммолово, Рапполово, Алакюля
	Ориентировочная протяженность – 4,9км

	20
	Строительство локальных очистных сооружений ливневой канализации
	н.п. Капорское, Кемпелево, Тиммолово, Рапполово, Алакюля
	Количество объектов - 1

	21
	Строительство закрытых водостоков ливневой канализации
	н. п. Иннолово
	Ориентировочная протяженность – 1,2км

	22
	Строительство открытых водостоков ливневой канализации
	н. п. Иннолово
	Ориентировочная протяженность – 1,5км

	23
	Строительство открытых водостоков ливневой канализации
	н. п. Иннолово
	Ориентировочная протяженность – 2,0км

	24
	Строительство локальных очистных сооружений ливневой канализации
	н. п. Иннолово
	Количество объектов - 1

	25
	Расчистка русла реки Кикенки
	Аннинское сельское поселение
	Ориентировочная протяженность – 5,2км

	26
	Расчистка русла реки Кикенки
	Аннинское сельское поселение
	Ориентировочная протяженность – 3,6км

	27
	Расчистка ручьев
	Аннинское сельское поселение
	Ориентировочная протяженность – 11,1км

	28
	Дноуглубление и расчистка прудов
	п. Аннино
	Ориентировочная площадь – 8,5га

	29
	Дноуглубление и расчистка прудов
	Аннинское сельское поселение
	Ориентировочная площадь – 16,4га


Мероприятия по ГО и ЧС

Мероприятия ГО предусматривают дублирование систем жизнеобеспечения.

Мероприятия ГО:

· заболоченные территории исключаются из числа площадок под капитальное строительство;

· исключаются участки слабых и просадочных грунтов, а также участки потенциальных техногенных катастроф: вдоль ЛЭП, линий газопроводов высокого давления, территорий, имеющих взрывоопасные, пожароопасные, химически и биологически опасные объекты.

Необходимо усиление лесоохраны ввиду участившихся лесных пожаров.

Планируемое размещение объектов капитального строительства: чертеж (лист 18):

         Предусматривается строительство двух пожарных депо – в пос. Новоселье и дер. Куттузи, а также при каждом населенном пункте – искусственного пожарного водоема.

Мероприятия по установлению территорий, документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке

На чертеже (лист 20) общая площадь территорий, документация по планировке которых подлежит разработке в первоочередном порядке, составит 1253 га:

1. Территория пос. Аннино в проектных границах полностью (площадь территории - 151  га).

2. Территория дер. Большие Томики в проектных границах полностью (площадь территории - 48  га).

3. Территория дер. Пески в проектных границах за исключением территории существующих садоводств и производственной зоны в восточной части населенного пункта (площадь территории - 80 га).

4. Территория центральной части пос. Новоселье к западу от Красносельского шоссе, участок проектируемой КАД на севере, территория производственной и общественно-деловой зоны в восточной части населенного пункта (площадь территории - 108  га).

5. Территория земель промышленности и общественно-деловой застройки между пос. Новоселье и дер. Пески к востоку от Красносельского шоссе (площадь территории - 266 га).

6. Территория земель промышленности и сельского кладбища к северу от проектных границ пос. Аннино и дер. Пески (площадь территории - 63 га).

7. Территория жилой зоны на землях сельскохозяйственного назначения к северу от проектной границы дер. Рюмки (площадь территории - 25 га).

8. Территория дер. Рюмки в проектных границах к западу и востоку от существующей застройки (площадь территории - 45 га).

9. Территория жилой зоны в западной и северной частях дер. Иннолово в проектных границах (площадь территории - 74 га).

10. Территория жилой зоны на землях сельскохозяйственного назначения к юго-востоку от проектной границы дер. Иннолово (площадь территории - 45 га).

11. Территория дер. Куттузи в проектных границах в южной части населенного пункта (площадь территории - 104 га).

12. Территория земель промышленности к юго-западу от проектной границы дер. Куттузи (площадь территории - 140 га).

13. Территория жилой зоны на землях сельскохозяйственного назначения между дер. Куттузи и Пигелево (площадь территории - 81 га).

14. Территория в проектных границах дер. Пигелево за исключением существующей застройки (площадь территории – 23 га).

   15. Территория жилой и производственной зон на землях сельскохозяйственного назначения северо-западнее проектной границы дер. Пигелево (площадь территории – 23 га).

    16. Территория жилой зоны на землях сельскохозяйственного назначения юго-восточнее дер. Капорское (площадь территории – 6 га).

    17. Территория дер. Кемпелево в проектных границах в юго-восточной части населенного пункта (площадь территории – 19 га).

    18. Территория дер. Алакюля в проектных границах, за исключением существующей застройки (площадь территории – 22 га).

    19. Территория жилой зоны на землях сельскохозяйственного назначения севернее границ дер. Рапполово и Тиммолово (площадь территории – 102 га).

