	УТВЕРЖДЕН:
постановлением главы 

МО Аннинское сельское поселение

МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области

от 05.03.2013 № 59
_________________  Д.В. Рытов
	     СОГЛАСОВАНО:

              ______________________

              ______________________

              ______________________

              ______________________

 


Положение 

о размещении объектов капитального строительства, характеристиках планируемого развития территории и характеристиках развития систем транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

земельных участков с кадастровыми номерами: 
47:14:0501006:59, 47:14:0501006:60, 47:14:0501006:61, 47:14:0501006:62 по адресу:  Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, ЗАО «Победа», уч. Красный Хутор, рабочий участок 65 

[image: image1.jpg]


 

СОДЕРЖАНИЕ
	1.
	Общая часть
	1


	2.
	Нормативные ссылки
	2

	3.
	Природные и климатические особенности территории
	3

	3.1.
	Природные особенности территории
	3

	3.2.
	Климатическая характеристика территории
	3

	3.3.
	Геологическое строение
	4

	3.4. 
	Гидрогеологические условия
	5

	4.
	Комплексная оценка территории
	7

	4.1.
	Оценка инженерно-геологических условий территории
	7

	4.2.
	Оценка экологического состояния территории
	9

	5.
	Градостроительное состояние и функциональное зонирование территории
	10

	5.1.
	Современное использование территории
	10

	5.2.
	Функциональное зонирование и архитектурно-планировочные решения
	11

	6.
	Транспортная инфраструктура территории
	13

	7.
	Инженерно-техническое обеспечение территории
	13

	8.
	Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории. Благоустройство.
	15

	9.
	Содержание и обеспечение санитарного состояния территории.
	16

	10.
	Охрана окружающей среды
	17

	10.1
	Охрана почвенно-растительного покрова
	17

	10.2.
	Охрана и развитие зеленых насаждений
	17

	10.3.
	Мероприятия по охране водного бассейна
	17

	10.4.
	Борьба с шумом
	17

	11.
	Обеспечение противопожарных требований
	18

	12.
	Требования к содержанию домашних животных
	19

	13.
	Требования к проведению строительных работ
	19

	14.
	Ответственность за нарушение Проекта планировки территории
	20

	
	
	


1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ
Проект планировки территории земельных участков с кадастровыми номерами: 47:14:0501006:59, 47:14:0501006:60, 47:14:0501006:61, 47:14:0501006:62 по адресу:  Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, ЗАО «Победа», уч. Красный Хутор, рабочий участок 65 (далее – ЖСК «Солнечный»), выполнен на основании постановления главы местной администрации МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области 
от 26.04.2012  № 85.

Проект планировки территории ЖСК «Солнечный» создан с целью обеспечения устойчивого развития территории МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, оценки сложившейся градостроительной ситуации, создание современных, комфортных условий для проживания населения, исходя из совокупности социальных, экологических и других факторов. 
2. НОРМАТИВНЫЕ ССЫЛКИ

1.1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.
1.2. Земельный кодекс Российской Федерации.
1.3. СП 11-106-97* «Порядок разработки, согласования, утверждения и состав проектно-планировочной документации на застройку территорий садоводческих (дачных) объединений граждан», уточненный с учетом изменения № 1 СП 11-106-97".

1.4. Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области (далее по тексту — РНГП)
1.5. СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

1.6. СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».
1.7.СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные».

1.8. НПБ 106-95 «Индивидуальные жилые дома. Противопожарные требования».
1.9. МДС 40-2.2000 «Пособие по проектированию автономных инженерных систем одноквартирных и блокированных жилых домов (водоснабжение, канализация, теплоснабжение и вентиляция, газоснабжение, электроснабжение».
3. Природные и климатические особенности территории

3.1. Природные особенности территории

Рассматриваемая территория находится в южной части МО Аннинское сельское поселение Ломоносовского района Ленинградской области. 
Территория характеризуется антропогенным ландшафтом и представляет собой деградированные сельскохозяйственные угодья. 

3.2. Климатическая характеристика территории


Расположение данной территории в восточной части Ломоносовского района определяет мягкий по сравнению с северными и восточными районами Ленинградской области климат, переходный от континентального к морскому, характеризующийся умеренно теплым влажным летом и умеренно холодной зимой. Орографические особенности площадки и прилегающих территорий способствуют оптимальной аэрации, что благоприятно сказывается на качестве среды проживания.

Зима умеренно холодная и длится обычно с середины декабря до конца второй декады марта. Средняя месячная температура зимой от -3,9 °С в декабре понижается к февралю до -7,9°С. Скорость ветра зимой составляет 3-4 м/с. В среднем преобладающим направлением ветра в зимние месяцы являются северные и северо-восточные. Зимой увеличивается повторяемость циклонов, что сопровождается, преимущественно в январе и феврале преобладанием пасмурной погоды, со значительным выпадением твердых осадков. При прохождении антициклонов наблюдается уменьшение количества облачности и понижение температуры воздуха.

Весна затяжная, наступает в начале апреля, заканчивается в последнюю декаду мая. В конце марта происходит устойчивый переход среднесуточной температуры воздуха через 0 градусов.

Лето умеренно теплое и длится обычно от начала июня до конца первой декады сентября. Средняя месячная температура летом от 14,8°С в июне повышается к июлю до 17,8°С. Скорость ветра летом наименьшая в году. Осадков летом выпадает больше, чем в другие сезоны-214 мм. 

Осень наступает около середины сентября с началом заморозков на почве и общим ухудшением погоды: понижением температуры и повышением влажности, увеличением количества облачности. Продолжительность осадков в октябре и ноябре по сравнению с летом увеличивается в два-три раза. Средняя за месяц температура воздуха от 10,8°С в сентябре к ноябрю понижается до 0,5°С. В конце второй декады сентября происходит устойчивый переход средней суточной температуры воздуха через 10,0°С, в середине ноября через 0°С.

Общие сведения о климатических условиях представлены в таблице 1.

Таблица 1

Климатические характеристики территории

	Наименование характеристик
	Единица измерения
	Величина

	Температурный режим:
	
	

	Средняя годовая температура воздуха
	°С
	4.4

	Средняя температура января
	°С
	-7,7

	Средняя температура июля
	°С
	17,8

	Абсолютный минимум
	°С
	-35,9

	Абсолютный максимум
	°С
	34.6

	Продолжительность отопительного периода 
	сутки
	220

	Средняя температура отопительного периода 
	°С
	-1,8

	Относительная влажность (среднегодовая)
	%
	80

	Среднегодовая сумма осадков
	мм
	634

	Число дней со снежным покровом
	дни
	140

	Средняя высота снежного покрова
	см
	17

	Температура почвы, средняя за год
	°С
	4,0

	Глубина промерзания почвы, средняя
	см
	52

	Ветровой режим:
	
	

	Среднегодовая скорость ветра
	м/сек
	2.2

	Преобладающие направления ветра 
	румбы
	западные, южные, юго-западные

	Скорость ветра, повторяемость превышения которой составляет 5%
	м/сек
	7

	Повторяемость скоростей ветра 0-1 м/сек и приземной инверсии с нижней границей 0.01-0,05 км
	%
	17


Климатические показатели для поселения по данным, предоставленным ГУ «Санкт-Петербургский центр по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды с региональными функциями»:

1. Коэффициент, зависящий от стратификации атмосферы, А


160

2. Коэффициент рельефа местности






1

3. Средняя максимальная температура воздуха (С0)

наиболее жаркого месяца (июля)






21,4

4. Средняя температура воздуха (С0) наиболее холодного месяца (января)
- 8,6

5. Повторяемость направлений ветров и штилей за год, % 

	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	штиль

	9
	6
	7
	10
	16
	25
	18
	9
	6


По строительно-климатическому районированию рассматриваемая территория относится к подрайону II-В.

В целом территория характеризуется благоприятными климатическими условиями, в связи с чем, ограничений для планировочных решений не предусматривается.

3.3. Геологическое строение

Территория проектирования представляет собой участок слабоволнистой водно ледниковой равнины с абсолютными отметками поверхности рельефа в интервале 17-23 м с общим уклоном поверхности в северном направлении. Также в северном направлении протекают река Кикенка и Каргинский ручей, в которые осуществляется разгрузка сети дренажных канав, развитой на рассматриваемой территории. 

В геологическом строении рассматриваемой территории принимают участие:

- современные биогенные (bQ1V) отложения - почвенный слой мощностью до 0,6 м, на заболоченных участках торф мощностью предположительно около 1м;

- современные техногенные (tQ1V)отложения, представлены насыпным грунтом мощностью 1.5-2м, которые распространены на застроенных участках и в полосах автодорог;

- верхнечетвертичные озерно-ледниковые отложения, сложенные преимущественно суглинками тугопластичной, реже текучепластичной, мягкопластичной и полутвердой консистенции. В кровле и толще озерно-ледниковых суглинков распространены линзы и прослои песков различной крупности, в отдельных случаях – гравийных грунтов мощностью преимущественно 0,3-1.5 м. Общая мощность озерно-ледниковых отложений доходит до 6м, на отдельных участках могут отсутствовать;

Нижнекембрийские C1 отложения, сложены глинами полутвердой и твердой консистенции, с прослоями песчаника, в пределах глубины изучения разреза, возможно, дислоцированные, Кровля кембрийских глин залегает на глубине от 5,5 до 11 и более метров.
3.4. Гидрогеологические условия
На рассматриваемой территории подземные воды приурочены преимущественно к четвертичным отложениям.

Болотный современный водоносный горизонт (bH). Горизонт развит на редких ограниченных участках и приурочен к торфам различной степени разложения. Мощность торфяников 1-2 м. Горизонт содержит грунтовые воды на небольшой глубине порядка 0,2-0,5 м. В период весеннего снеготаяния уровень может устанавливаться выше поверхности земли. Водообильность торфа слабая. Болотные воды гидрокарбонатные магниево-кальциевые с минерализацией 0,1-0,2 г/дм3 с большим содержанием органики.

Ледниково-озерный осташковский водоносный горизонт (lg lll os). Водоносный горизонт приурочен к осташковским отложениям, куда входят и осадки Балтийского ледникового озера. Горизонт распространен преимущественно на Предглинтовой низменности. Он сложен мелкозернистыми и разнозернистыми песками мощностью 2-3 м, редко до 6-8 м, залегающими на валунных суглинках. Горизонт содержит безнапорные воды. Глубина залегания уровня 0,2-2,0 м.

Режимные наблюдения за колебаниями уровня на территории отсутствуют. Учитывая общую закономерность изменения годового цикла уровня грунтовых вод в условиях слабой дренированности территории можно ожидать максимальных уровней в апреле и ноябре, минимальных – в марте.

Водообильность песков небольшая. Дебит составляет сотые и тысячные доли л/с. По химическому составу воды гидрокарбонатные с минерализацией 0,1-0,3 г/дм3.

Ледниково-озерный осташковский водоупорный горизонт (lg lll os). Горизонт не имеет широкого распространения. Он сложен суглинками, реже ленточными глинами, мощностью 0,5-5,0 м. Подстилающими породами являются валунные суглинки осташковской морены. Являясь практически водоупорными, глинистые породы могут содержать некоторое количество воды, приуроченной к тонким прослойкам песков, развитых неравномерно. В основном это относится к ленточным глинам. Дебит скважин составляет тысячные доли л/с. Несмотря на очень слабую водоносность, при проведении земляных работ воды могут ухудшать устойчивость стенок котлована. 

Ледниковый (моренный) осташковский относительно водоупорный горизонт (g lll os). Осташковские ледниковые отложения имеют на территории повсеместное распространение, залегая на породах дочетвертичных образований. На значительных площадях моренные отложения имеют поверхностное залегание. На остальной территории перекрыты ледниково-озерными отложениями. Морена сложена суглинками, редко супесями, с включением гравия, гальки и валунов, общей мощностью до 10-12 м.

Водоносность морены связана с линзами песков, локально развитых в толще суглинков. Мощность линз небольшая от нескольких см до 0,5 м. При вскрытии песчанных линз вода устанавливается на глубине 0,5-2,0 м. Песчанные линзы вскрываются редко, поэтому скважины, пройденные по моренным суглинкам, обычно остаются безводными.

Водообильность морены низкая. Дебит скважин составляет тысячные доли л/с. Вода имеет гидрокарбонатный кальциевый состав и минерализацию 0,3-0,5 г/дм3.

Из вышесказанного следует, что четвертичные отложения характеризуются слабой водоносностью и не являются перспективными для организации централизованного водоснабжения. Воды могут быть использованы с помощью колодцев только для мелких индивидуальных хозяйств.

Таким образом, грунтовые воды имеют практически повсеместное распространение, приурочены к озерно-ледниковым пескам и гравийным грунтам, на участках распространения – к насыпным грунтам и торфу. Зафиксированные уровни глубины грунтовых вод залегают на глубине около 1,5 м, максимальный прогнозный уровень расположен вблизи поверхности рельефа.

4. Комплексная оценка территории

Комплексная оценка территории является основой для принятия проектных решений. Основной задачей комплексной оценки территории является выявление территориальных ресурсов для развития функциональных зон, обеспечение экологической безопасности и комфортных условий проживания населения.

4.1. Оценка инженерно-геологических условий территории

Оценка инженерно-геологических условий осуществлена на основе заключения о геологическом строении, гидрогеологических и инженерно-геологических условиях района в границах Аннинского сельского поселения, выполненной специалистами «СевЗапгеология». Ниже приводится краткая инженерно-геологическая характеристика пород для оценки общих условий наземного строительства.

Болотные отложения (bH) развиты в пределах территории на небольшом участке. Торфяники, мощностью 1-2 м залегают на ледниково-озерных суглинках и глинах и ледниковых валунных суглинках. Торфы являются грунтами особого состава и состояния и характеризуются специфическими свойствами. Они имеют высокую влажность, малую плотность, большую влагоемкость и весьма значительную и неравномерную деформируемость. Эти особенности определяют их как грунты слабые, неблагоприятные для строительства на них сооружений. В связи с достаточно малой их мощностью (до 2-х м) рекомендуется выторфовка перед строительством.

Ледниково-озерные отложения (lg lll os) представлены двумя разновидностями пород: несвязными песчаными и связными глинистыми.

Песчаные отложения сложены преимущественно мелкими и пылеватыми песками мощностью 2-3 м, реже 6-8 м. Подстилающими породами служат валунные суглинки осташковской морены, реже ледниково-озерные суглинки и глины. Физические свой ства песков изучены слабо. Пески относятся к среднеплотным и плотным. По лабораторным данным угол естественного откоса песков изменяется от 300 до 440 в сухом состоянии, заметно снижаясь под водой до 220-350. Пески могут служить основанием для зданий. При небольшой мощности песков несущим слоем будут валунные суглинки.

Отложения, представленные суглинками и глинами, развиты на отдельных участках в пределах Предглинтовой низменности. Мощность их колеблется от 0,5 до 5 м. Подстилающими породами являются валунные суглинки.

Показатель консистенции характеризует суглинки как твердые, полутвердые, реже тугопластичные, согласно показателю плотности они среднеуплотненные. По результатам компрессионных испытаний суглинки относятся к среднесжимаемым, с низкими значениями модуля деформации, что характеризует их как недостаточно надежное естественное основание.

Помимо суглинков в разрезе ледниково-озерных отложений локально встречаются ленточные глины, отличительной особенностью которых является ясно выраженная ленточная слоистость, обусловленная чередованием глинистых слоев с тонкопесчаными и пылеватыми. Естественная влажность ленточных отложений высокая. Они находятся преимущественно в текучепластичном состоянии и легко переходят в текучее состояние при нарушении их естественного сложения. Ленточные глины обладают слабыми прочностными свойствами и характеризуются тиксотропными свойствами (легко переходят в плывунное состояние и теряют прочность при динамических и вибрационных нагрузках).

Ледниковые (моренные) отложения (g lll os), сложенные преимущественно валунными суглинками, развиты повсеместно. Обширные площади поверхностного распространения приурочены к Ордовикскому плато и Предглинтовой низменности. Подстилаются ледниковые отложения дочетвертичными породами различного возраста. Валунные суглинки находятся в твердом и полутвердом состоянии, относятся к достаточно плотным грунтам и характеризуются высокими прочностными свойствами.

В толще моренных отложений иногда встречаются линзы водонасыщенных песков, что может вызвать незначительный водоприток в котлованы. В целом осташковская морена является достаточно прочным малодеформируемым основанием для сооружений всех типов и классов.

В результате анализа и оценки инженерно-геологических условий произведено зонирование территории по степени благоприятности для строительства: 

1. Неблагоприятный район, пригодный для строительства после производства дорогостоящих мероприятий. Включает: а) поверхности, сложенные болотными отложениями; б) участки ленточных глин в ледниково-озерных отложениях. Ленточные глины находятся в текучепластичном состоянии.

2. Относительно благоприятный район, пригодный для строительства после проведения инженерных мероприятий, связанных с регулированием уровня грунтовых вод. Включает участки ледниково-озерных отложений, представленных: а) мелкими и пылеватыми песками; б) суглинками. Уровень грунтовых вод 0,5-1,5 м, максимальный прогнозный уровень – вблизи поверхности рельефа.

3. Благоприятный для строительства район, пригодный для строительства при минимальном объеме инженерных мероприятий. Охватывает более половины территории проектирования, сложен моренными отложениями: суглинками с гравием, галькой и валунами. Является прочным основанием для сооружений всех видов и классов.

В таблице 2 представлена оценка инженерно-строительных условий, с учетом которых выполнена Схема комплексной оценки территории.

Таблица 2
Оценка инженерно-строительных условий

	Район
	Геологические условия
	Характеристика условий строительства
	Мероприятия

	I непригодный для строительства
	I-1 болотные отложения торфяники (b H)


	Грунты слабые, деформируемые, большой влагоемкости,

Уровень залегания грунтовых вод 0,2-0,5 м
	Выторфовка перед строительством. Поверхностный и закрытый водоотвод.

	
	I-2 ленточные глины 

(lgIIIos)
	Грунты слабые, высокая влажность, текучепластичное состояние, легко переходящие в плывуны
	Понижение уровня грунтовых вод дренированием плавунов, свайные фундаменты.

	II Ограниченно пригодный для строительства
	Ледниково-озерные отложения (lgIIIos):

пески, суглинки
	Недостаточно надежные грунты основания. Уровень залегания грунтовых вод 0,5- 1,5 м 
	Дренажные работы, свайные фундаменты глубиной до 16м .

	III Пригодный для строительства
	Моренные отложения (gIIIos)

суглинки:
	Плотные грунты основания с высокими прочностными свойствами
	Дорогостоящих мероприятий не требуется


В целом рассматриваемая территория характеризуется благоприятными инженерно-геологическими условиями для строительства. 

При строительстве рекомендуется проведение полного комплекса инженерных изысканий в соответствии с действующими строительными нормами и правилами.

4.2. Оценка экологического состояния территории 

В результате сбора, обобщения и анализа фондовых и опубликованных материалов о состоянии рассматриваемой территории, можно сделать следующие выводы по экологической обстановке и наличии факторов экологического риска:

- территория испытывает достаточно высокую техногенную нагрузку, которая выражается в присутствии на территории химического загрязнения, а также влиянии физических факторов экологического риска. 

Радиационные факторы риска:

-
интенсивность гамма-излучения и значения МЭкД ГИ на территории проектирования в настоящее время соответствует фоновым значениям; 

-
по данным РГЭЦ на территориях предстоящего строительства отсутствуют предприятия, использующие в своей деятельности или имеющие на балансе радиоактивные вещества и источники ионизирующего излучения;

-
участков радиоактивного загрязнения на территории землеотводов ранее выявлено не было;

-
по степени прогнозной радоноопасности большая часть территории относится к категории «безопасная», на локальных участках – «относительно безопасная».

Химические факторы риска:

-
степень загрязнения территории будет определяться преобладающим литологическим типом почво-грунтов. В случае если почво-грунты будут представлены преимущественно супесчаными разностями, то есть вероятность того, что территория будет характеризоваться «опасным» (в основном за счет повышенных концентраций цинка и меди) уровнем загрязнения почв тяжелыми металлами. Если в составе почво-грунтов территории будут превалировать суглинки, то уровень загрязнения будет отвечать «допустимому»;

-
по величине показателя суммарного загрязнения почвы территории соответствуют «допустимому» уровню загрязнения;

Физические факторы риска:

-
по уровню электромагнитных полей территория в настоящее время соответствует нормативам;

-
по уровню шума на части территории, примыкающей к магистралям, ожидается, превышение нормативных значений.

В целях обеспечения экологической безопасности и формирования благоприятной среды проживания на территории проектирования следует предусматривать проведение следующих природоохранных мероприятий:

-
исключение размещения промышленных объектов, являющихся дополнительными источниками вредного воздействия на среду обитания и здоровье человека; 

-
организация защитных полос зеленых насаждений вдоль транспортных магистралей;

-
ландшафтное обустройство и озеленение территории, выделение рекреационных зон;

-
использование экологически безопасных технологических и технических решений инженерного обеспечения территории; 

· регламентированное использование территории санитарно-защитных зон, водоохраной зоны, прибрежной защитной полосы и охранных зон коммуникаций. 

5. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ И ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ
5.1. СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Территория земельного участка предназначенная под размещение дачного поселка с домами для проживания в течение круглого года, расположена в Аннинском сельском поселении Ломоносовского района Ленинградской области, вблизи п. Аннино.

Участок ограничен:

с севера – свободной от застройки территорией сельскохозяйственного назначения;

с запада – грунтовой дорогой;

с востока – существующей деревней Куттузи;

с юга – свободной от застройки территорией сельскохозяйственного назначения.

Существующие земельные участки на проектируемой территории

	Кадастровый номер
	Адрес
	Общая 
площадь (кв.м)
	Примечания

	47:14:0501006:59
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, ЗАО «Победа», уч. Красный Хутор, рабочий участок 65
	27088
	

	47:14:0501006:60
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, ЗАО «Победа», уч. Красный Хутор, рабочий участок 65
	27088
	

	47:14:0501006:61
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, ЗАО «Победа», уч. Красный Хутор, рабочий участок 65
	27088
	

	47:14:0501006:62
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Аннинское сельское поселение, ЗАО «Победа», уч. Красный Хутор, рабочий участок 65
	27088
	


Площадь территории в границах проектирования составляет 9.6335 га.

В настоящее время участок свободен от застройки.

5.2. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Планировочную организацию участка, проектируемого под размещение дачного поселка с домами для проживания в течение круглого года, составляют следующие функциональные зоны:

- жилая зона;

- административно-хозяйственная зона;

- зона отдыха;

- зона транспорта;
- зона зеленых насаждений общего пользования;

- зона пожарного водоема.
Планировочной схемой определены основные направления формирования территории, определено формирование улично-дорожной сети, движения пешеходов, размещение объектов административно-хозяйственного назначения, размещение объектов пожарной безопасности.

Проектом предусмотрено в составе селитебной территории предусмотреть жилую блокированную и коттеджную застройки.

Общая площадь селитебной территории – 9.6335 га, из них:

- жилая блокированная застройка – 4.68 га;

- коттеджная застройка – 3.72 га.

Общая площадь территории общего пользования – 0.84 га, из них:

- зеленые насаждения общего пользования – 0.12 га;

- улицы, дороги, проезды – 0.72 га.

Плотность застройки – 785 м2/га.

Расчетное количество жителей – 610 человек.
Предполагаемая плотность населения – 63 чел./га.

Проектом предусмотрено применить в застройке четыре типа жилых домов (номера согласно чертежу планировки территории): 
1 – дом блокированной застройки – тип Дупельхаус Люкс;
2 - дом блокированной застройки – тип Трио;

3 - дом блокированной застройки – тип Дупельхаус;

4 – коттедж.

Технико-экономические показатели:
	№
	Наименование
	Ед. изм.
	Площадь, га
	Примечание

	Территория

	1.
	Площадь проектируемого участка, в том числе:
	га
	9.6335
	

	2.
	Селитебная территория, всего:

в том числе:

- жилая блокированная застройка

- коттеджная застройка
	га
	9.6335
4.68

3.72
	

	3.
	Территория общего пользования, всего:

в том числе:

- зеленые насаждения общего пользования
- улицы, дороги, проезды
	га
	0.84

0.12

0.72
	

	4.
	Плотность застройки
	м2/га
	785
	

	
	
	
	
	

	Население

	5.
	Численность населения
	чел.
	610
	

	6.
	Плотность населения
	чел./га
	63
	

	Жилищный фонд

	7.
	Общая площадь жилых домов
	м2
	29312.04
	


Проектом предусмотрено размещение детской площадки, которая обустраивается игровыми сооружениями для детей и скамьями для отдыха взрослого населения, а также рекреационных зон.
Освоение территории согласно проекту планировки предусматривает соблюдение ряда необходимых и дополнительных условий:

- разбивку улиц, проездов и участков выполнить с соблюдением параметров проекта;

- строительство домов и надворных построек осуществлять по согласованным проектам, с соблюдением разрывов от границ соседних участков;
- проектирование сетей электроснабжения, водоснабжения, газоснабжения и их строительство вести по техническим условиям и согласованием соответствующих служб.

6. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА ТЕРРИТОРИИ. 
Дорожно- транспортная сеть территории решена исходя из условий обеспечения подъездов к участкам домовладений, обслуживания объектов общего пользования, а также создания единой дорожной сети, объединяющей участки застройки.

Основной въезд на территорию дачного поселка предусмотрен с западной стороны, по существующей грунтовой дороге. 

На территории ДНП планируется ширина улиц и проездов в красных линиях, м:

- для улиц ( не менее 12;

- для проездов ( не менее 9.

Минимальный радиус закругления края проезжей части ( 6,0 м.

Ширина проезжей части улиц и проездов принимается в соответствии с требованиями    Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» от 22.07.2008 № 123-ФЗ, м:

- для улиц ( не менее 7,0;

- для проездов ( не менее 3,5.

Все улицы и проезды обозначаются названиями. Таблички, утвержденного органом местного самоуправления образца, с названиями вывешиваются на перекрестках. Индивидуальные участки имеют номерные знаки.
На территории жилой застройки предусмотрена 100-процентная обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей и других транспортных средств. 

Вдоль дорог предусматриваются тротуары шириной 1,5 м, что обеспечивает безопасное перемещение пешеходов. 

Благоустройством предусматривается тротуары для подхода к жилому дому, устройство автодорог с возможностью подъезда пожарных машин  к  зданию со всех сторон, устройство организованного водоотвода в дождевую канализацию, расстановка малых архитектурных форм (скамьи, урны). 

На свободных от застройки и автодорог участках предусматривается устройство травяного газона с посевом трав – задернителей по слою почвенно-растительного грунта толщиной 0,15м.

Все проезды и площадки имеют твердое асфальтобетонное покрытие. Тротуары обрамляются бортовым камнем.

Поперечные профили улиц и проездов в пределах красных линий решены с учетом прокладки инженерных коммуникаций, устройства ливневой канализации. Ширина поперечных профилей улиц составляет 9 м.

Площадь внутренних дорог, улиц, проездов составляет 0.72 га.

Внутренние дороги и проезды имеют наружное освещение.

Движение пешеходов на проектируемом участке осуществляется по тротуарам вдоль дорожного полотна.

7. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ
Водоснабжение
Водоснабжение проектируемой территории предполагается осуществлять от                         магистрального водопровода Ду-200 мм, идущего вблизи испрашиваемого участка, с обязательной установкой узла учета в точке подключения к водопроводной сети, согласно Техническим условиям на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения выданным ООО «ЛР ТЭК» № 32/12 от 09.04.2012. 

Монтаж, испытания и приемку внутренних инженерных систем водоснабжения и канализации планируется производить в соответствии с требованиями СНиП 3.05.01-85.
Канализация

 Канализование данной территории планируется с помощью установки очистных сооружений с полной биологической очисткой (индивидуальные локальные септики) с полем фильтрации в соответствии с техническими характеристиками сооружения, с учетом требований МДС 40-2.2000 «Пособие по проектированию автономных инженерных систем одноквартирных и блокированных жилых домов (водоснабжение, канализация, теплоснабжение и вентиляция, газоснабжение, электроснабжение».
Ливневая канализация
Отвод дождевых и талых вод  с кровли планируется осуществлять самотеком на пониженный рельеф местности с помощью водосборных желобов с приемными воронками и водосточных труб из оцинкованной стали.  

Предполагается поверхностная система водосбора в открытые придорожные                  каналы.

Электроснабжение
         Электроснабжение проектируемой территории предполагается осуществлять согласно Техническим условиям на присоединение к электрическим сетям, выданным ООО «Ленэнерго» (приложение к договору № ОД-18916-12/12590-Э-12 от 17.12.2012.


Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих устройств – 400 кВт.


Категория надежности – третья.
Класс напряжения электрических сетей, к которым осуществляется технологическое присоединение – 0.4 кВт.

Сети электроснабжения на территории ЖСК «Солнечный» предусматриваются воздушными линиями в соответствии с Техническими условиями. Запрещается проведение воздушных линий непосредственно над индивидуальными участками, кроме индивидуальной проводки.
Электрооборудование и молниезащиту  жилых домов и хозяйственных построек следует проектировать в соответствии с требованиями Правил устройства электроустановок (ПУЭ), РД 34.21.122, ВСН 59 и НПБ 106.
Расстояния от воздушных линий электропередачи до деревьев следует принимать по правилам устройства электроустановок.
 Расстояния по горизонтали от ближайших подземных инженерных сетей до зданий и сооружений следует принимать по таблице 3.
Таблица 3
	Инженерные сети
	Расстояние от фундаментов зданий и сооружений, м

	Водопровод и напорная канализация
	5

	Самотечная канализация (бытовая и дождевая)
	3

	Дренаж
	3

	Сопутствующий дренаж
	0.4

	Газопроводы горючих газов давления, МПа (кгс/см2):

	низкого до 0,005 (0,05)
	2

	среднего св. 0,005 (0,05) до 0,3 (3)
	4

	высокого:

	св. 0,3 (3) до 0,6 (6)
	7

	св. 0,6 (6) до 1,2 (12)
	10


8. ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА И ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА 
ТЕРРИТОРИИ. БЛАГОУСТРОЙСТВО

Проект организации рельефа разработан на топооснове масштаба 1:500.

В составе проекта разработаны:

- план благоустройства;

- разбивка автодорог.

Вертикальная планировка участка решена, с учетом максимального сохранения рельефа и растительности в увязке с проектными уклонами дорог.

Вертикальная планировка разработана в проектных горизонталях.

При выполнении вертикальной планировки участка плодородный грунт может использоваться для укрепления планировочных откосов.

Система водоотвода предусмотрена открытой. Вдоль проездов предусматривается сооружение открытой системы сбора ливневых вод с отводов в канавы существующих улиц и дорог.

Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок.
Планируется посадка зеленых насаждений в зоне общего пользования и на территории у жилых строений.

Для создания благоприятного эстетического восприятия планируется  использование «живых изгородей» вместо традиционного ограждения или совместно с ним. «Живая изгородь» вдоль ограждения между индивидуальным участком и землями общего пользования устраивается со стороны индивидуального участка.

Озеленение общественной территории производится посадкой кустарника в группах и живой изгородью, засевом газонов, а также посадкой отдельных групп из высокоствольных деревьев лиственных и хвойных пород. Деревья высаживаются саженцами с комом земли в возрасте 8 лет, кустарники- 3-4 года.

При размещении деревьев и кустарников на индивидуальных участках следует учитывать требования действующих нормативных актов органов местного самоуправления в сфере благоустройства.
Расстояния от зданий, сооружений, а также объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников принимаются в соответствии со СНиП 2.07.01-89:
Таблица 4
	Здание, сооружение, объект инженерного благоустройства
	Расстояние от здания, сооружения, объекта до оси, м

	
	ствола дерева
	кустарника

	Наружная стена здания и сооружения
	5,0
	1,5

	Край тротуара и садовой дорожки
	0,7
	0,5

	Край проезжей части улиц, кромка укрепленной полосы обочины дороги или бровка канавы
	2,0
	1,0

	Мачта и опора осветительной сети
	4,0
	-

	Подошва откоса, террасы и др. 
	1,0
	0,5

	Подошва или внутренняя грань подпорной стенки
	3,0
	1,0

	Подземные сети:

газопровод, канализация

тепловая сеть (стенка канала, тоннеля или оболочка при бесканальной прокладке)

водопровод, дренаж

силовой кабель и кабель связи
	1,5

2,0

2,0

2,0
	-

1,0

-

0,7


Приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 м и должны быть увеличены для деревьев с кроной большего диаметра.
Деревья и кустарники, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и освещенности жилых помещений соседних домов.
При проведении благоустройства участков планируется устраивать подсветку сооружений и освещение территории. Применяемое для этого оборудование размещено так, чтобы не освещать территорию соседних участков, без согласования с собственниками этих участков.
9. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЕСПЕЧЕНИЕ САНИТАРНОГО СОСТОЯНИЯ ТЕРРИТОРИИ.
Сбор, вывоз и размещение отходов планируется осуществляться в соответствии со Схемой санитарной очистки территории МО Аннинское сельское поселение МО Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области, утвержденной Решением Совета депутатов МО  Аннинское сельское поселение от 20.10.2011 № 50, а также требованиями СанПиН № 4690.
Каждый собственник частного домовладения должен заключить договор со специализированной организацией на вывоз и размещение ТБО и КГО со своего участка. Копию договора Владелец должен предоставить в Правление. 

Сбор, вывоз и размещение отходов на территории дачного поселка планируется производиться сигнальным способом.

Не допускается образование несанкционированных свалок бытовых и строительных отходов на территории поселка. 
Содержание и обеспечение санитарного состояния земель общего пользования, а также зимняя и летняя уборка территории поселка (включая механизированную) планируется осуществляться в соответствии с действующими нормативными документами МО Аннинское сельское поселение в сфере благоустройства.

Владельцы и пользователи индивидуальных земельных участков  должны обеспечить санитарное состояние собственных участков в соответствии с требованием  природоохранного и санитарного законодательства. 


Рекомендуется регулярно предусматривать субботники с целью благоустройства и озеленения территории поселка. 

10. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ.

10.1. ОХРАНА ПОЧВЕННО-РАСТИТЕЛЬНОГО ПОКРОВА. 

Эрозия и дефляция почв.

В настоящий момент, благодаря наличию травяного покрова территория мало подвержена эрозии и дефляции почв. Однако, ведение строительных работ, сопряжённое с проведением земляных работ и движением тяжёлой строительной техники, может привести к развитию эрозионных процессов и к попаданию в почву различных загрязнений. Для снижения возможности эрозии почв и их загрязнения в рабочем проекте необходимо разработать комплекс предупредительных мероприятий на период строительства.
Загрязнение почвы.

Причиной загрязнения почвы на рассматриваемой территории в период строительства является строительная техника, автотранспорт, отходы строительного производства. Для снижения возможности таких загрязнений необходимо предусмотреть соответствующие мероприятия.

При устройстве дорог, проездов, улиц, а также площадок предусматривается снятие растительного слоя с последующим использованием его в благоустройстве территории.

Причиной загрязнения почвы на рассматриваемой территории после окончания строительства является, главным образом, автотранспорт. Движение автомобилей на территории поселка возможно только по дорогам с твердым покрытием, предназначенным для движения автотранспорта.

10.2. ОХРАНА И РАЗВИТИЕ ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ.
Территория дачного посёлка полностью благоустраивается. Планируется проводить комплекс природоохранных мероприятий: 
- ограничение доступа;

- устройство ограждений;

- посадки зеленых насаждений, борьба с вредителями, полив и.д.

10.3. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ВОДНОГО БАССЕЙНА. 
В посёлке предполагается устройство на каждом участке локальных очистных сооружений (септиков). Отведение поверхностных вод планируется осуществить по канавам и дренажом неглубокого заложения. Проектом предусматривается отвод воды с дорог и проездов по водоотводящим лоткам, установленным вдоль дорог и отведением очищенной воды по рельефу.

10.4. БОРЬБА С ШУМОМ. 
Для снижения шума на территории дачного посёлка предусмотрено чёткое функциональное зонирование. Защита от шума обеспечивается в первую очередь зелёными насаждениями. Снижение шума от автотранспорта предусмотрено с помощью принудительного ограничения скорости движения по территории поселка.
11. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ПРОТИВОПОЖАРНЫХ ТРЕБОВАНИЙ

Проектируемые жилые дома относятся к классу Ф 1.4 функциональной пожарной опасности по СНиП 21-01. 
В связи с этим при проектировании и строительстве домов должны быть предусмотрены меры по предупреждению возникновения пожара, обеспечению возможности своевременной эвакуации людей из дома на прилегающую к нему территорию, нераспространению огня на соседние строения и жилые блоки, а также обеспечению доступа личного состава пожарных подразделений к дому для проведения мероприятий по тушению пожара и спасению людей. При этом учитывается возможность возникновения огня внутри любого помещения и выхода его на поверхность дома.
На территории поселка планируется строительство жилых домов, где основные конструкции соответствуют требованиям, предъявляемым к конструкциям зданий III степени огнестойкости по СНиП 21-01.
Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного участка не нормируются.
Противопожарные расстояния между жилыми строениями (или домами), расположенными на соседних земельных участках, в зависимости от материала несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее указанных в таблице 5.

                                                                                                                                                        Таблица 5
Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми строениями (или домами) и группами строений (или домов) на участках:
	Материал несущих и ограждающих конструкций строения
	Расстояния, м

	
	А
	Б
	В

	А. Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	8
	10

	Б. То же, с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими и трудногорючими материалами
	8
	8
	10

	В. Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	10
	15


На проектируемой территории предусмотрен пожарный водоем, содержание которого осуществляется членами ЖСК «Солнечный».
12. ТРЕБОВАНИЯ К СОДЕРЖАНИЮ ДОМАШНИХ ЖИВОТНЫХ
Жители поселка, имеющие собак, могут содержать собак в свободном выгуле только на хорошо огороженной территории или на привязи. 
О наличии собак должна быть сделана предупреждающая надпись при входе на индивидуальный участок.

Жители поселка, имеющие на своем участке животных, опасных для человека (например, бойцовых собак), несут полную ответственность за безопасность окружающих от агрессии животных. Собаки бойцовых пород могут содержаться исключительно на участках, ограда которых препятствует их произвольному выходу за пределы участков. 

Владельцы животных должны руководствовать действующим законодательством РФ в области содержания домашних животных, соблюдать санитарные и ветеринарные правила по их содержанию.

13. ТРЕБОВАНИЯ К ПРОВЕДЕНИЮ СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ

До начала строительных работ на участке, занятом под строительство, должны быть установлены биотуалет или туалетная кабина и контейнер для сбора мусора. 
Объем хранимого мусора не должен превышать 18 куб.м., а срок хранения не должен превышать 14 дней. Запрещено сжигание строительного мусора.

Весь грунт из котлована от фундамента должен быть складирован в границах данного земельного участка или вывезен.

Весь строительный материал, находящийся на участке, должен быть складирован в границах этого земельного  участка и иметь организованный вид хранения. За сохранность данного материала несет ответственность собственник земельного участка и (или) Подрядчик, если строительство осуществляется по договору.

По мере загрязнения собственник земельного участка и (или) Подрядчик обязаны производить уборку территории, а также территорию в непосредственной близости с застраиваемым участком.

Движение автотранспорта должно осуществляться исключительно по территории временных или постоянных дорог.

Стоянка машин и техники допускается только на территории участка.

Погрузка, выгрузка и иные работы спецтехники должны осуществляться только на территории участка, занятого под строительство. Если такие работы необходимо производить с прилегающей территории, необходимо получить разрешения и согласования собственников прилегающей территории.

Чистка и промывка спецтехники должна осуществляться исключительно в границах земельного участка, занятого под строительство.

Собственник земельного участка и (или) Подрядчик обязан соблюдать правила пожарной безопасности и оснастить строительную площадку средствами пожаротушения.

14. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ  ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
 В случае нарушения требований, установленных Проектом планировки территории поселка, Административная комиссия местной администрации МО Аннинское сельское поселение направляет в адрес Правления ЖСК «Солнечный» Предписание об устранении нарушений в срок, установленный в Предписании.

 В случае выявления нарушений, собственник земельного участка обязан:


- устранить допущенное нарушение за счет собственных средств, или, в случае если нарушение устранено силами ЖСК «Солнечный», возместить ЖСК «Солнечный» в полном объеме расходы, понесенные при устранении нарушения; 

- в случае повреждения имущества ЖСК «Солнечный», возместить ему в полном объеме причиненный имущественный ущерб. 


 В случае не устранения или не устранения в срок собственником земельного участка нарушений, установленных в Предписании Административной комиссии местной администрации МО Аннинское сельское поселение, Правление ЖСК «Солнечный» вправе:
- обратиться в Административную комиссию при местной администрации МО Аннинское сельское поселение с ходатайством о наложении штрафных санкций;

- ограничить Владельцу право пользования объектами общего пользования, в том числе, приостановить поставку коммунальных ресурсов, осуществляемую через инженерные сети поселка. 


Контроль над соблюдением требований, установленных Проектом планировки территории ЖСК «Солнечный» осуществляет Правление ЖСК «Солнечный» или уполномоченные Правлением лица.
